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DOCUMENT DE CLARIFICARI

Emis ca urmare a solicitarii transmise de un operator economic, participant la procedura de Licitatie
Publicd pentru inchirierea unui spatiu din imobilul Dispensar Medical Uman situat in localitatea
Bdlteni, Comuna Balteni, judetul Vaslui, cu destinatia Cabinet Stomatologic din data de 27.07.2026.

CATRE: Toti operatorii economici interesati

in conformitate cu principiile transparentei, tratamentului egal, asumarea raspunderii, nediscriminarii
si proportionalitatii, acest inscris face parte integranta din Documentatia de atribuire si se comunicd tuturor
operatorilor economici care au intrat in posesia documentatiei sau vor achizitiona documentatia.

Tn temeiul prerogativelor conferite de legislatia privind administrarea proprietatii Unitatilor Administrativ-
Teritoriale, luand in considerare solicitarea de clarificari inregistratala sediul Comunei Balteni cu
nr.3174/15.07.2026, formulata in termenul legal de catre un operator economic, Institutia noastra emite
prezentul Document de clarificari, aferent Documentatiei privind organizarea si desfasurarea Licitatiei Publice
pentru inchirierea unui spatiu din imobilul Dispensar Medical Uman situat in localitatea Balteni, Comuna
Balteni, judetul Vaslui, cu destinatia Cabinet Stomatologic).

Solicitarea nr. 1

Solicitare operator economic:

.1 Referitor la Capitolul Vill, Art. 9, alin. (3) din Contractul de inchiriere

Solicit definirea exactd a notiunii de ,tertd persoand” mentionatd in textul contractual. Considerdm ca
interdictia formulatd este ambigud si restrictivd. In vederea oferirii unui tratament stomatologic profesional,
etic si corect din punct de vedere medical, conduita profesionald impune abordarea complexd a cazurilor clinice
prin expertizda multidisciplinard (chirurgie, proteticd, endodontie etc.). Un tratament stomatologic de calitate
superioard necesitd, in mod obligatoriu, colaborarea cu medici specialisti pe diverse nise, aceasta fiind o
normd de bund practicG medicald esentiald.

Solicitdm confirmarea oficiald a faptului cd avem dreptul legal de a contracta colaboratori de specialitate, in
baza unor contracte de colaborare/prestdri servicii, fGrd ca acestia sd fie incadrati in categoria , subinchirierii”.
Colaborarea medicald este o necesitate a actului stomatologic, aceasta neimplicénd in niciun caz o cedare a
folosintei spatiului cdtre terti.”



Raspuns Comuna Balteni:

Solicitarea operatorului economic se admite exclusiv sub aspectul interpretarii oficiale si unitare a
textului contractual, mentindndu-se neschimbat fondul obligational al clauzei. Dispozitiile Art. 9, alin.3 din
Draftul de Contract sunt pe deplin legale, clare si fundamentate, aplicarea lor urmand a se realiza strict in
coordonatele stabilite prin prezenta rezolutie:

in acceptiunea strictd a prezentei proceduri de Licitatie Publica prin ,tertd persoana” se intelege orice
entitate de drept public sau privat, forma de organizare profesionala ori persoana fizicd independentd, care nu
detine calitatea de semnatar (titular) al contractului de locatiune si care ar pretinde sau ar dobandi un drept
de folosinta ori de detentie precara autonoma (totala ori partiala) asupra spatiului care face obiectul Licitatiei.

Constituie introducere nelegala a unei terte persoane in spatiu, sub aparenta unei asocieri sau
colabordri, urmdtoarele actiuni:

» Infiintarea de sedii sociale, sedii secundare sau puncte de lucru pentru entitati juridice distincte de
titularul contractului (care detin CUI/CIF diferit);

e Sub-afilierea spatiului sau a unei fractiuni din acesta (ex. inchirierea, subinchirierea sau cedarea
cabinetului/a unui unit stomatologic catre un alt medic care isi desfasoara activitatea ca entitate fiscala
independenta);

e Stabilirea unui program de lucru independent fara legatura cu titularul contractului sau montarea de
insemne/reclame apartindnd altei entitati decét titularul.

e Sijtuatia in care pacientii sunt contractati, inregistrati si incasati direct de o alta entitate decat titularul
de contract, acesta din urma operand doar ca intermediar imobiliar.

¢ Temeiul legal aplicabil:

o Art. 1.805 din Codul Civil: ,Locatarul are dreptul de a subinchiria bunul inchiriat sau de a ceda
locatiunea, in tot sau in parte, dacd aceastd facultate nu i-a fost interzisd in mod expres.” (Comuna Balteni a
uzat in mod imperativ de aceastad interdictie expresa pentru a proteja integritatea bunului din patrimoniul
privat).

o Art. 1.806 alin. (1) din Codul Civil: , Interdictia de a incheia o sublocutiune priveste atdt sublocutiunea
totald, cdt si pe cea partiald.”

o Art. 1.270 alin. (1) din Codul Civil: ,Contractul valabil incheiat are putere de lege intre pdrtile

contractante.”

Autoritatea contractanta valideaza argumentele de ordin clinic privind buna practica stomatologicd,
motiv pentru care statueaza: contractele de colaborare medicala sau prestari de servicii incheiate de titularul
contractului cu medici specialisti (in scopul asigurarii unui act medical multidisciplinar) NU imbraca natura
juridica a unei subinchirierirl si NU cad sub incidenta interdictiei de la Art. 9, cu conditia imperativa ca aceste
raporturi sa fie strict profesionale si operationale, nu locative.

Pentru a nu fi considerata o incdlcare a contractului, colaborarea multidisciplinara trebuie sa
implineasca cumulativ urmatoarele conditii economice si administrative:

- Personalul medical cooptat actioneaza exclusiv in numele, pe seama, sub brandul si sub coordonarea

directa a titularului de contract;

- Relatia economica este complet integrata in contabilitatea titularului: toate actele medicale sunt
facturate si incasate integral prin casa de marcat/contul bancar al titularului de contract (titularul
emite bonul/factura catre pacient), medicii colaboratori fiind remunerati ulterior de catre acesta in
baza facturilor de servicii, fara a avea dreptul de a incasa pacientii in nume propriu in interiorul
spatiului inchiriat.

- Colaboratorii nu dobandesc niciun drept de exclusivitate, posesie sau folosinta proprie asupra
spatiului sau a unor intervale orare din acesta, prezenta lor fiind justificata strict de asigurarea actului
medical multidisciplinar (abordarea complexa a cazurilor clinice).

Prin urmare, raspunderea privind deplina respectare a normelor legale, fiscale si de dreptul muncii/colaborarii
in interiorul spatiului revine integral si exclusiv titularului contractului de inchiriere rezultat in urma licitatiei.




Temeiul legal aplicabil:

o  Art. 354 din Codul Administrativ (0.U.G. nr. 57/2019): Bunurile din domeniul privat al UAT
sunt supuse normelor de drept comun, dacd legea nu prevede altfel, iar exploatarea si valorificarea lor se
realizeaza exclusiv in conditiile stricte aprobate de Consiliul Local. Dreptul de folosinta este un drept
contractual intuitu personae, rezultat in urma unei proceduri competitive de selectie a unui operator
determinat. Transferul folosintei (subinchirierea) ar reprezenta o eludare flagranta a licitatiei publice si o
incdlcare a hotararii de aprobare emise de autoritatea deliberativa (Consiliul Local).

o  Art. 379 corelat cu art. 386 din Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii:
Reglementeaza formele de exercitare a profesiei de medic. Colaborarile profesionale medicale reprezinta
exclusiv mecanisme de integrare a expertizei clinice si contracte de generare de servicii de specialitate, acestea
neavand nicio componenta imobiliara si neputand substitui ori genera un drept locativ sau un titlu de
detinere/folosinta asupra spatiului medical aprobat.

Prevederile Art. 9 din Draftul de Contract Cadru sunt pe deplin justificate si proportionale cu scopul
urmdrit: garantarea faptului ca spatiul ce apartine patrimoniului privat al Comunei Balteni este exploatat direct
de operatorul economic evaluat si declarat castigator in cadrul licitatiei publice, prevenind transformarea
contractului intr-un instrument de specula imobiliara, asadar:

Clauza contractuald raméne nemodificatd, iar ofertele tehnice si financiare ce vor fi depuse in cadrul
procedurii trebuie construite cu asumarea integrala si neconditionatd a acestei obligatii, interpretata in stricta
conformitate cu prezentul Document de clarificari.

Solicitarea nr. 2

Solicitare operator economic:

,Referitor la Fisa de Date a Procedurii (Punctul 4 — Acte obligatorii)

Dovada personalului de specialitate: Se solicitd ,,dovada cd are angajat personal de specialitate pentru
profilul medical stomatologic”. In conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind societiitile,
administratorul unei societéti cu rdspundere limitatd (SRL) poate exercita activitdti specifice obiectului de
activitate al firmei in baza mandatului de administrare, fard a fi obligatorie incheierea unui Contract Individual
de Muncd (CIM) cu propria societate. Actul medical este asumat, conform normelor Colegiului Medicilor din
Romdnia, de cdtre medicul titular/administrator. SolicitGém eliminarea acestei conditii restrictive, intrucdt un
medic poate presta servicii medicale prin societatea pe care o administreazad fard a fi propriul sau angajat.
Impunerea unui angajat in aceastd etapd contravine principiului liberei concurente si limiteaza dreptul
medicului de a profesa prin propria entitate juridica”

Raspuns Comuna Balteni:

Referitor la Fisa de date a procedurii, Sectiunea 4. Participantii la Licitatie, Punctul 4.1., aliniatul 5),
cerinta : In cazul in care ofertantul este persoand juridicd, acestea se completeazd cu:

- sd facd dovada cd are angajat personal de specialitate pentru profilul medical stomatologic pentru

care depune oferta de licitatie;

Cerinta din Fisa de date se mentine in forma aprobata prin HCL nr. 35/29.06.2026, avand in vedere
scopul inchirierii (cabinet stomatologic) si necesitatea asigurarii ca spatiul va fi exploatat de personal calificat.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind societatile si normele Legii nr. 95/2006, administratorul
sau asociatul unei societdti care detine calificarea de medic dentist poate exercita activitatea medicala in baza
mandatului legal si a avizului de libera practica, fara obligatia incheierii unui Contract Individual de Munca cu
propria firma.




Cerinta se considera legal indeplinita daca functia de medic este asigurata direct de reprezentantul legal
(administrator) ori asociatul societatii ofertante. in aceasta situatie, in locul unui Contract Individual de Munca,
ofertantul va introduce in Plicul Exterior (Documente de calificare):
1. Actul constitutiv si Certificatul constatator ONRC (emis cu maxim 30 de zile anterior deschiderii
ofertelor) care atesta calitatea de reprezentant legal sau de asociat a medicului in cadrul societatii
ofertante;

2. Certificatul de membru al Colegiului Medicilor Stomatologi din Romania (avizat la zi) pentru
administratorul / asociatul care asigura actul medical , insotit de Avizul anual de libera practica
valabil la data depunerii ofertei;

3. Diploma de licenta de medic stomatolog / medic dentist;

4. Asigurare Malpraxis medical, incheiata pe numele medicului care va presta serviciile;

5. Notd Justificativa privind indeplinirea cerintei de asigurare a personalului de specialitate (se
explicd Tn mod clar faptul cd persoana de specialitate este chiar reprezentantul legal / asociatul,
motiv pentru care nu exista CIM, ci se aplica mandatul legal).

Solicitarea nr. 3

Solicitare operator economic:

,Certificatul de inregistrare fiscald: Se solicita ,certificat de inregistrare fiscald emis de Oficiul
Registrului Comertului”. Va rugdm sd rectificati aceastd eroare: certificatul de inregistrare fiscald este emis
exclusiv de ANAF, in conformitate cu prevederile Codului de Procedurad Fiscald. Oficiul Registrului Comertului
emite doar Certificatul de Inregistrare a societdtii. ,

Raspuns Comuna Balteni:
Atasat Erata cu Nr. inregistrare: 3191/16.07.2026.

Nota:

Operatorii economici au obligatia de a introduce o copie semnata a prezentului
Document de clarificari in cadrul ofertei depuse, ca dovada a ludrii la cunostinta si a
asumarii conditiilor.

Prezentul inscris poate fi contestat in termenele si conditiile prevazute de legislatia
privind contenciosul administrativ, termenul curgind de la data publicarii/comunicarii
acestuia.

Comuna Balteni 20.07.2026
Primar,
Brasoveanu Constanti
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Erata

la Documentatia privind organizarea si desfasurarea Licitatiei Publice
pentru inchirierea unui spatiu din imobilul Dispensar Medical Uman
situat n localitatea Balteni, comuna Balteni, judetul Vaslui,
cu destinatia Cabinet Stomatologic

Prin prezenta, Comuna Balteni, reprezentata legal de dl. Brasoveanu Constantin Relu in
calitate de Primar, aduce la cunostinta operatorilor economici interesati, faptul ca exista o
eroare materiala de tehnoredactare cuprinsa in textul Fisei de date a procedurii, la Sectiunea 4.
“Participantii la Licitatie”, Punctul 4.1., aliniatul 5), astfel ca cerinta :

«ln cazul in care ofertantul este persond juridicd, acestea se completeazd cu:

- certificat de inregistrare fiscald emis de Oficiul Registrului Comertuilui»,

se modifica si se va citi corect:
«In cazul in care ofertantul este persond juridicd, acestea se completeazd cu:

- certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului sau certificat de
inregistrare fiscald emis de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, dupd caz».

Precizari suplimentare:

1. Prezenta Erata face parte integranta din Documentatia privind organizarea si
desfasurarea Licitatiei Publice pentru inchirierea unui spatiu din imobilul Dispensar
Medical Uman situat in localitatea Balteni, comuna Balteni, judetul Vaslui, cu destinatia
Cabinet Stomatologic, achizitionata de la sediul UAT-ului.

2. Celelalte prevederi ale Documentatiei de Atribuire raman neschimbate.

Comuna Balteni o
Primar,
Brasoveany ©n&r+antin Dali






